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1. AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Hazirlanan plan ve plan agiklama raporu; Kestel Ilgesi Aglasan, Burhaniye, Dudakli, Gozede,
Kayacik, Kozluoren, Liitfiye, Narlidere, Sayfiye Mahallelerinde ilgili kurumlarca onayli Tespitli Koy
Yerlesik Alanlar igerisinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam isini
kapsamaktadir.

Kestel Tlgesi’ne bagli olan, TUIK 2015 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gére niifusu 426
kisi olan Gozede Mahallesinin diizenli bir kentsel gelisim saglamasinin yaninda yapilacak imar plani ile
sosyo-ekonomik gelismesinin de planlamasi hedeflenmistir.

Gozede Mahallesi Bursa Iline 25 Kestel ilce merkezine 13 km uzaklikta, giineybatisinda Orhaniye
Koyi, giineyinde Alagcam Mahallesi ,giineydogusunda Liitfiye Mahallesi yer almaktadir. Yerlesmede
elektrik, su, telefon ve kanalizasyon sebekesi bulunmaktadir.

Gozede Mahallesi imar plani arastirmasi ile yerlesmenin sosyo-ekonomik ve fiziki bilgilerinin
ortaya ¢ikartilmasini ve planlamayr yonlendirecek sekilde degerlendirilip bir senteze ulasilmasini
amaglamaktadir. Fiziki planlama i¢in yapilacak arastirma ve degerlendirme c¢alismalari, yerlesmenin
bugiinkii sosyo-ekonomik ve demografik durumunu gelecege yonelik bir zaman perspektifi iginde
degerlendirmek, gelisme potansiyelini, gelisme egilimlerini ve bunu etkileyip yonlendiren esik ve
sinirlamalar belirlemek, yerlesmenin gelecekte, plan donemi sonunda erisecegi sosyo-ekonomik yap1 ve
niifus diizeyini, gercege uygun olacak sekilde mekansal gereksinimleri ortaya koymay1 hedeflemektedir.

Gozede Mabhallesi Imar Planina yonelik arastirma raporunun girisi olan bu boliimde, yerlesmeye ait
genel bilgiler ele alinmstir.

2. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinin, Giiney Marmara Boliimii ile Ege
Boélgesinin i¢ Bati Anadolu Béliimiiniin birlestigi bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova, kuzeydogusunda
Kocaeli ve Sakarya, dogusunda Bilecik, glineydogusunda Kiitahya, glineybatisinda Balikesir illeri bulunur.
Kuzeybati sinirin1 Marmara Denizi belirler.

Bursa Ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10” kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu boylamlari
arasinda yer alir. Kestel ilgesi ise kuzeydogusunda Yenisehir Ilgesi, giineydogusunda Inegdl Ilgesi,
batisinda Yildirim Ilgesi ve kuzeyinde Giirsu Ilgesi ile cevrilidir.

Ilge cografi olarak 29° 12’ bati, 29° 20’ dogu boylamlari ile 40° 11° giiney, 40° 19° kuzey enlemleri
arasinda yer alir.

Planlamaya konu alan Bursa ili, Kestel ilcesi, Gozede Mahallesi H22-C-06C paftasinda yer
almaktadir. Planlama alaninin giineybatisinda Orhaniye Mahallesi, giineyinde Alagam Mahallesi,
gineydogusunda Liitfiye Mahallesi yer almaktadir.

Harlta 1 Bursa Illne Ait Miilki idare Bolumlerl Haritasi
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3. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Bursa Ili, Tiirkiye’nin 81 ilinden biridir. 17 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik,
Giirsu, Harmancik, Inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer,
Orhaneli, Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim. Planlama alaninin bulundugu Kestel ilgesi Bursa
[line bagli 17 ilgeden biridir.
Harita 2: Bursa iline Ait Ilceler Haritasi
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Gozede Mahallesi, Kestel Ilcesindeki 36 mahallesinden birisidir. Kestel Ilge sinirlar igerisindeki
mabhalleler; Aglasan, Ahmetvefikpasaosb, Ahmetvefikpasa, Aksu, Alacam, Babasultan, Barakfakih,
Burhaniye, Cataltepe, Derekizik, Dudakli, Erdogan, Esentepe, Golbasi, Golciik, Gozede, Kale, Kayacik,
Kozluoéren, Liitfiye, Narlidere, Niizhetiye, Orhaniye, Osmaniye, Saitabat, Sayfiye, Serme, Seymen,
Soguksu, Sevketiye, Siikraniye, Turankdy, Umitalan, Vanimehmet, Yagmurlu ve Yeni mahalledir.

Planlama alan1 olan G6ézede Mahallesi, Bursa Biiyiiksehir Belediye sinirlar igerisindedir ve Kestel
flge Belediyesi Miicavir Alaninda bulunmaktadir.
4, TARIHI GELISIiM

93 Harbi adiyla bilinen 1877-1878 Osmanli-Rus Savasindan sonra, Ardahan'in Posof il¢esinden
gelenler tarafindan kurulmustur. Az bir siire sonra Artvin'den de gelerek mahalleyi bugiinkii haline
getirmigler. Posof'tan gelen bazi aileler Kopuzlu(Corgovan), Siingiilii (Arile) ve Erim koylerinden
gelmiglerdir. Eski adi Sogiitli'diir. Bu adi koylin meydaninda bulunan suyun etrafindaki sogiitlerden
almistir. Koy meydaninda bulunan bu su yazin soguk kisin ise sicak akmasi ile ilgi ¢ekicidir.
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5. FIZIKSEL YAPI
5.1. Jeolojik Durum

Gozede Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu; Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 28.09.2011 giin ve
102732 sayili1 Genelge geregince 28.11.2014 tarihinde onanmistir. S6z konusu rapor asagida sunulmustur.
5.1.1. Yapisal Jeoloji

Paleozoyik’te c¢alisma alaninin kuzeyinde bilinmeyen bir uzaklikta metamorfizma ve granit
intriizyonu olmustur. Triyas sonunda caligma alanini da kapsayan bir zonda Karakaya formasyonunun
grovaklar1 ¢okelmis, bunun igine ¢esitli kirectasi bloklar1 yuvarlanmistir, okyanusal kabuktan gelen
serpantin dilimleri katilmis, kuzeye dogru dalan okyanus levhasinin biikiilme kesiminde olusan tansiyon
catlaklarindan bosalan magma spilitik lavlar1 olusturmustur ve hep birlikte derinlere dalan bu kayalar
yiiksek basing metamorfizmasina ugrayarak glokofanli sistlere doniismiislerdir. Eosen'de dogu-bati
uzanimli bir teknede flis ¢cokelmistir. Eosen sonunda kuzeydeki Uludag karmasigi ¢cekim etkisiyle hareket
etmis, bu hareket sirasinda bir yandan s6z konusu kayalar i¢ginde yeni bir iyon diizenlenmesi yer almis, bir
yandan da hareket eden kiitlenin cephesinden hizla asindirilan gere¢ bu kiitlenin Oniinde ¢okelmeye ve
giderek siipiiriilmeye baslanmistir. Bu siirecin sonunda Uludag karmasigi bugiinkii yerine yerlesmis,
olistrosrom olusumu Karakaya formasyonunu sonuglamis ve bu formasyon da bindirmenin etkisiyle
mikroskopik yapisal olgular gelistirmistir. Neojen'de golsel ortamda olusan ¢okelmeyi faylanmalar
izlemistir. Kuvaterner basinda soguk ve sicak sularin biraktigi ve yapisal hareketlerin esliginde biiyiik
kalinliklara ulasan travertenler bugiine degin siiren tektonik siireclerle olusan faylarla etkilenmisler ve bu
arada Uludag’daki olgunlagmis vadilerde yeni bir asinma donemine girmislerdir. Bu yeni siire¢ Bursa
sehrinin iizerine kuruldugu birikinti konilerini beslemeye baslamistir. Bu geng tektonik etkinlik bu giinkii
hidrotermal sistem icin gerekli dolasim ve 1sinma ortamini da saglamistir. Kuvaterner doneminde Kuzey
Anadolu fay1 ile iliskili gelisen biiyiik 6lgekli faylar, geng ¢okellerin depolanmasini denetlemislerdir. Bu
nedenle, Bursa ovasi Neojen birimleri ve aliivyonla ortlilmiis tektonik ¢okiintii alanidir.
5.1.2.inceleme Alam Jeolojisi

Inceleme alaninda ve yakin cevresinde Karakaya kompleksinin Niliifer formasyonuna ait
metamorfik kirintili - volkanik kayacglari ylizeylemektedir.

Inceleme alanin tamaminda Niliifer formasyonuna ait metabazit ve meta kirmtili kayaglar
izlenmektedir. Inceleme alaninda Niliifer formasyonun rezidiiel zonu hemen hemen her yerde
izlenmektedir. Rezidiiel kayag zonu 0.6 — 15.0 m arasinda degiskenlik gostermektedir. Rezidiiel zonu
genellikle “Kahverengimsi renkli, ¢ok kati kivamli, siki yapili kum-cakil igerikli, Az ¢akilli kumlu siltli
killer” seklinde tammlanmistir. inceleme alanina yapilan sondajlarda SK-2 ve SK-5 kuyular1 disinda diger
tiim kuyularda rezidiiel zon goriilmiistiir. Rezidiiel zon kalinlig1 SK-1’de 10.50, SK-3’de 3.45, SK-4’de 4.0,
SK-6 ve SK-7°de 9.0, SK-8 ve SK-9’da ise 15.0 m olarak belirlenmistir.

Niliifer biriminin kaya¢ zonunu ise “Kahverengimsi renkli,ayrismis - az ayrigsmis, pargali kirikl killi,
cakilli, ayrigsmis metabazit kayacglar” olusturmaktadir.

5.1.3. Hidrojeolojik Ozellikler
5.1.3.1. Yeralti Suyu Durumu

Inceleme alaninda ve yakin ¢evresinde acilmis olan sondaj kuyularinda yapilan gdzlemlerde yeralt:
suyuna rastlanmamaistir.
5.1.3.2. Yiizey Sulari

Inceleme alaninda mevsimsel ve/veya siirekli akar durumda olan dere yatagi bulunmamaktadir.
5.1.3.3. I¢me ve Kullanma Suyu

I¢me ve kullanma suyu sehir sebekesinden temin edilmektedir.
5.1.4.Deprem Durumu

Calisma alan1 ve ¢evresi Tiirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasina (1996) gore birinci derecede deprem
bolgesi sinirlar1 iginde kalmaktadir (Harita 4).
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Harita 4: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina (1996) Gore Bursa ili Deprem Bélgeleri Haritas
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Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin biiytikliigii
(magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baglidir. Kirilma yoluyla bosalan
enerji, kirllma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik
ozelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullart bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi
bir bdlgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin
ozelliklerinin 1yi bilinmesi gerekmektedir.

Harita 5: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas:
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5.1.5.inceleme Alam Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Miihendislik Jeolojisi, Yerlesime Uygunluk ve Dokiimantasyon Haritalar1 verilen ¢alisma alaninda
litoloji, jeoteknik sondaj ve SPT-N degerleri, laboratuar, jeofizik, izinverilebilir tagima giicii, oturma,
sisme, sev durayliligi, zemin biiyilitmesine gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir.
Inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan 1 kategoriye ayrilmistir; Onlemli Alan Onlemli Alan — 2
(OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan.

5.1.5.1. Onlemli Alanlar-2 (OA-2)

Bu alanlar % 10-30 ve %30-50 arasindaki topografik egim ve rezidiiel zon kalinligina bagli olarak
ylizeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanladir. Bu alanlarda Niliifer formasyonu ve Yoriiktepe
formasyonuna ait kayagclar ile rezidiiel kayag zonu yayilim sunmaktadir.

Bu alanlarda:

-Yamag boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve palye
sevlerinin uygun istinat yapilartyla korunmasi gereklidir.

-Yiizey ve sizint1 sulariin ortamdan uzaklastirilmasi i¢in uygun drenaj sistemlerinin olusturulmasi
gerekmektedir.

-Yap1 yiiklerinin rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittiriimasi,
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-Yapr yiiklerinin tasittirilacagi zeminin miihendislik parametrelerinin yapi tasarimina esas temel ve
zemin etlitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

-Derin kazilardan ka¢inilmalidir.

-Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa onlemleri ile
korunmali, yiizey, yer alt1 ve atik sular1 drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklastirilmalidir.

-Yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gore olusacak sevler agikta
birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin 1slahi, vb.
onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi, ¢evredeki yapilar, yol ve sevler dikkate
alinarak alinacak onlemler belirlenmelidir. Bu c¢alismalar dogrultusunda kazi giivenligi igin gerekli
onlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kazi yapilmamalidir.

-Yapilasmalardan once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit caligmalarda, sev istiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi,
sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili c¢alisilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli onlemlerden bir veya birkacinin alinmas: gerekir.

-Gozlenen killerin sisme derecesi Diisiik-Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki c¢alismalarda
Killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

-Temellerin ayni1 birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 Temelleri tstteki ayrismis zon harfedilerek alttaki
saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalart 6nlemek i¢in uygun temel sistemi se¢ilmelidir. Ayrica
yapilagma Oncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

-Alinacak tim Onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve Belediyesinin kontroliinde
yapilmasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etiit raporlar1 diizenlenmeli ve bu raporlarda, tasima giicii degeri ve gerekli
tiim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri, zemin biiyilitmesi, zemin hakim titresim
periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya c¢ikacak sonuglara gore gerekli
onlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagsmaya gecilmelidir.

-Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizint1 sularin varligi arastirilmali, tespit edilmesi halinde
gerekli drenaj onlemleri alinmalidir.

-Yapilacak yapilarin yap1 6z periyotlar1 ve yap1 periyodu amplifikasyon u¢ degerleri hesaplar1 zemin hakim
titresim periyoduna gore sec¢ilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacagi
salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan — 2: Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 dlcekli
yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2" simgesiyle gosterilmistir.
5.1.6.Sonug ve Oneriler

1. Bu Rapor; Bursa ili, Kestel Ilgesi, Gozede Mahallesi, 1/5000 dlgekli H22D06C nolu ve 1/1000
olgekli H22D06C3D-H22D06C4A-H22D06C4B-H22D06C4C ve H22D06C4D nolu hali hazir paftalarda
kalan 27 hektarlik alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Planina Esas
Jeolojik Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda derinlikleri 7,5 — 15 m arasinda degisen ve toplam derinligi 125 m olan 9 adet
zemin arastirma sondaji yapilmistir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik yontemlerden 8 serim boyunca
sismik kirilma, 5 noktada mikrotrdomor ve 4 serim boyunca rezistivite (DES) dl¢iimii yapilmugtir.

3. Morfoloji yol kotunda yayvan olmasina karsilik giineye dogru giderek diklesen bir yamag olusturur.
inceleme alanin giiney kisimlari ise nispeten daha yayvan bir topografik egime sahiptir. Inceleme alam
egim durumu degerlendirmesinde %0-10, %10-30 ve %30-50 egimli alanlar tanimlanmaistir.

4. Inceleme alam ve yakin gevresinde yapilan jeolojik gdzlemler, zemin arastirma sondajlar1 ve
jeofizik dlgiimler sonucunda inceleme alanmin jeolojik yapisi ortaya ¢ikarilmustir. inceleme alani ve yakin
cevresinde Karakaya kompleksinin Niliifer formasyonuna ait metamorfik kirmtili - volkanik kayaclari
izlenir.
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5. Inceleme alaninda sismik kirilma ydntemi kullanilarak 8 ayr1 hat iizerinde yapilan ¢alismalar ve 5
noktada yapilan mikrotremor dl¢timleri sonucu elde edilen verilerin degerlendirilmesi ile zemin biiytlitmesi,
etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim periyotlar1 belirlenmistir. Yapilan g¢aligmaya gore zemin
biiyiitmesi degerleri 1,4-1,7 arasinda ve zemin hakim periyotlar1 0,25-0,40 sn olarak bulunmustur.

-Vp hizlari: Boyuna dalga hizlar1 1. tabaka igin 850-1105 m/sn, 2. tabaka i¢in 1965-2335 m/sn
arasinda bulunmustur. Vp gore zemin sokiilebilirlik derecesi goz Oniine alindiginda inceleme alaninda
birinci tabaka “kolay — orta sokiilebilir” ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “kolay — c¢ok zor
sokiilebilir” ortam 6zelligi gosterdikleri tespit edilmistir.

-Vs hizlari: Enine dalga hizlar1 1. tabaka i¢in 340-410 m/sn, 2. tabaka i¢in 490-750 m/sn arasinda
bulunmustur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarina gore zemin kivam durumu goz Oniine
alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin “cok kat1” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise ‘“‘sert
kivamli” olduklari tespit edilmistir.

-Sismik Hiz Oran1 (Vp/Vs): Sismik hiz oranlar1 1. tabaka icin 2.18-3.25; 2. tabaka icin 2.62-4.74
arasinda bulunmustur. Hiz oranlarina gore inceleme alanindaki 1. tabaka birimlerin “tam doygun”, 2.
tabaka birimlerin “kismen doygun — tam doygun” zemin sinifinda olduklar goriilmektedir.

-Yogunluk [ (gr/cm3): Inceleme alaninda 1. tabakada 1.67-1.79 aralifinda “orta”, 2. tabakada 2.06-
2.15 araliginda “yiiksek” yogunlukta zemin olarak nitelendirilebilir. Bu degerler incelendiginde, ¢alisma
alaninda yogunluk degerleri derinlere dogru artmaktadir. Buna gore derinlere dogru siki zemin soz
konusudur.

-Poisson Orani1 (P: Boyutsuz): Inceleme alaninda 1.tabakada 0.36-0.45 araliginda “gdzenekli”,
2.tabakada 0.41-0.48 olup “g6zenekli” olarak nitelendirilebilir.

-Dinamik Kayma Modiilii (G: kg/cm2): Inceleme alaninda 1.tabakada 2066-2849 kg/cm2 araliginda
“orta saglam”, 2.tabakada 5168 -11608 kg/cm2 araliinda “saglam-¢ok saglam zemin” olarak
nitelendirilebilir.

-Dinamik Elastisite Modiilii (E: kg/cm2 ): Inceleme alaninda 1. tabakada 5849 - 7772 kg/cm?2
araliginda “orta saglam”, 2. tabakada 15265 - 32834 kg/cm?2 araliginda “saglam-cok saglam zemin” olarak
nitelendirilebilir.

-Bulk (Sikigmazlik) Modiilii (Kd: kg/cm2): inceleme alaninda 1. tabakada 9161 - 19120 kg/cm?2
araliginda “az-orta” sikigsma direncine, 2. tabakada 64380 - 109509 kg/cm2 araliginda “yiiksek-¢ok
yiiksek™ sikigma direnci olarak nitelendirilebilir.

6. Inceleme alaninda rezidiiel kayag zonundan alman zeminlerin likit limit degerleri LL: %22-62,
plastik limit degerleri PL: %8-25, plastisite indisi degerleri PI: %9-39 ve su muhtevast wn: % 5.7-34.9
arasinda belirlenmistir. S6z konusu degerlere gore inceleme alanindaki rezidiiel zemin kosullarinin “GC”
grubu killi ¢akil, “SC” grubu killi kum, “CI” grubu orta plastisiteli kil ve “CL” grubu diisiik plastisiteli
killer grubunda yer aldiklart goriilmektedir. Deney sonuglarinda da anlasilacagi gibi ayrismis kayag
zonundan alinan zeminlerin degisken fiziksel ve indeks 6zellikler sundugu goriilmektedir.

Nokta yiikleme indisi dayanimlarina gore Bieniawski tarafindan yapilan simniflama kullanildiginda
inceleme alaninda ki Niliifer formasyonu metabazitlerinin 3.50 Mpa (35 kg/cm2) basing degerleri ile orta
dayanimli kayaglar sinifinda yer aldiklar goriilmektedir.

7. Inceleme alam cevresinde yapilan gozlemlerde yeralt1 su seviyesine rastlanmamugtir.

8. Inceleme alaninda siirekli akis gdstermeyen ancak mevsimsel yagislara bagl akis gosterebilecek
olan kuru dere yataklarindan kaynaklanabilecek su taskini konusunda DSI goriisii alinmalidir.

9. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yoénetmelik (DBYBHY, 2007 ) esas alindiginda
inceleme alanindaki birimler i¢in zemin grubu ve yerel zemin siiflar asagida verilmistir.

a. Niliifer formasyonu Rezidiiel zonu igin:

-Zemin grubu: C, Yerel Zemin simift: Z-3

-Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlar1 Ta=0,15 s ve Th=0,60 s
b. Niliifer formasyonu kayaclari i¢in:

-Zemin grubu: B, Yerel Zemin simift: Z-2

-Zemin Spektrum Karakteristik Periyotlar1 Ta=0,15 s ve Tb=0,40 s
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Her iki birim i¢in de A0=0.40 alinmalidir.
Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

10. inceleme alaninin geneli icin mevcut durumda stabilite problemi beklenmemektedir.

11. Inceleme alaninda 7269 sayil1 yasa kapsaminda heyelan, su baskini, yer kaymasi, kaya diismesi ve
c1g gibi afet riskleri beklenmemektedir.

12. Inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan 1 kategoriye ayrilmistir:
Onlemli Alan — 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alan;

Bu alanlar % 0-10, %10-30 ve %30-50 arasindaki topografik egim ve rezidiiel zon kalinligina bagl
olarak ylizeysel heyelanlarin gelisebilecegi alanladir. Bu alanlarda Niliifer formasyonuna ait kayaglar ile
rezidiiel kaya¢ zonu yayilim sunmaktadir.

Bu alanlarda:

-Yamag¢ boyunca stabilite analizlerinin yapilmasi, stabiliteyi saglayici palyelendirme ve palye
sevlerinin uygun istinat yapilartyla korunmasi gereklidir.

-Yiizey ve sizint1 sularinin ortamdan uzaklastirilmasi i¢in uygun drenaj sistemlerinin olusturulmasi
gerekmektedir.

-Yap1 yiiklerinin rezidiiel zon altindaki saglam kaya birimlere tasittiriimasi,

-Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi zeminin miithendislik parametrelerinin yap1 tasarimina esas temel ve
zemin etlitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

-Derin kazilardan ka¢inilmalidir.

-Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, teknigine uygun projelendirilmis iksa onlemleri ile
korunmali, yiizey, yer alt1 ve atik sular1 drenaj yontemiyle yilizeyden uzaklastiriimalidir.

-Yapilmasi planlanacak her tiirlii hafriyat, yol ve temel kaz1 durumuna gore olusacak sevler agikta
birakilmamali, mutlaka teknigine uygun projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin 1slahi, vb.
onlemlerle sevler desteklenmelidir. Alanda temel kazis1 derinligi, ¢cevredeki yapilar, yol ve sevler dikkate
alinarak alinacak Onlemler belirlenmelidir. Bu ¢aligmalar dogrultusunda kazi giivenligi igin gerekli
onlemler alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

-Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢aligmalarda, sev {istiine
gelecek ilave yilikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan gilivenli mesafesinin belirlenmesi,
sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli onlemlerden bir veya birkacinin alinmas: gerekir.

-Gozlenen Kkillerin sisme derecesi Diisiik-Orta olarak bulunmustur. Parsel bazindaki ¢alismalarda
killerin oturma, sisme miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

-Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 Temelleri iistteki ayrismis zon harfedilerek alttaki
saglam zemine oturtturulmali veya farkli oturmalar1 6nlemek i¢in uygun temel sistemi secilmelidir. Ayrica
yapilagsma Oncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme harfedilmelidir.

-Alinacak tiim onlemler uzman miihendislerin goriisii dogrultusunda ve Belediyesinin kontroliinde
yapilmasi gerekmektedir.

-Parsel bazinda zemin etiit raporlar diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima giicti degeri ve gerekli tim
zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri, zemin biiyilitmesi, zemin hakim titresim
periyodu vb.) hesaplanmali, tabaka derinligi belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak sonuglara gore gerekli
onlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilagsmaya gecilmelidir.

-Parsel bazi zemin etiitlerde yeraltisuyu ve sizint1 sularin varligi aragtirilmali, tespit edilmesi halinde
gerekli drenaj 6nlemleri alinmalidir.

-Yapilacak yapilarin yap1 6z periyotlar1 ve yapi periyodu amplifikasyon ug¢ degerleri hesaplari zemin
hakim titresim periyoduna gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin
olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin rezonansa ge¢cmesinin engellenmesi gerekmektedir.
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Bu alanlar yerlesime uygunluk ydniinden “Onlemli Alan — 2: Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alan” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 dlgekli
yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2” simgesiyle gdsterilmistir.

13. Bayindirlik ve iskan Bakanlig: tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karari ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore inceleme alani 1.
Derece Deprem Boélgesinde yer almaktadir. Inceleme alaninin tasidig1 Jeolojik ve Morfolojik dzellikleri ile
bolgenin I. Derece Deprem Kusagi’nda bulunmasi da géz oniine alindiginda “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem Bolgelerinde
Yapilacak olan binalar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih ve 26454 sayi) sartlarina
uyulmalidir.

14. Bu Rapor; Bursa 1li, Kestel Ilgesi, Gozede Mahallesi, 1/5000 &lgekli H22D06C nolu ve 1/1000
olcekli H22D06C3D-H22D06C4A-H22D06C4B-H22D06C4C ve H22D06C4D nolu halihazir paftalarda
kalan 27 hektarlik alanin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Slgekli Uygulama Iimar Planina Esas
Jeolojik Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmis olup zemin etiidii yerine kullanilamaz.

5.2.  Akarsular, Dereler

Niliifer Cay1: Bursa ili’nin en 6nemli akarsuyu ve Bursa kentinin karakteristiklerinden biridir. Su
toplama havzasi biiyiikliigii 680 km?’dir. Uludag’in giiney yamaclarinda, Keles civarinda dogan Niliifer
Cay1, kuzeybati yoniinde akarken topladigi yan dereler ile tasidigi su potansiyelini arttirarak geldigi
Doganc1 Koyii mevkiinde soldan katilan Sultaniye kolunu da alarak faydalanilabilir bir potansiyele
ulasmaktadir.

Akarsuyun Doganci Koyii mevkiinde sahip oldugu 450 km? su toplama havza biiyiikliigii kendisine
yillik 233.000.000 m?liik bir su verimi kazandirmaktadir. Bu noktada DSI’ nin Bursa Kenti’ne i¢cme
kullanma suyu temini i¢in 1983 yilinda hizmete agtigi Doganci Baraji ile Niliifer Cayi’ndan yillik
105.000.000 m? su alinabilmektedir. 2007 yilinda yapimi tamamlanan ve ayn1 Cay {izerinde kurulu bulunan
Niliifer Barajindan ise yilda 60 000.000 m? icme suyu elde edilmektedir.

Niliifer Cayi, Uluabat goliinii drene eden derenin de katildigi Susurluk Cayr ile birleserek
Karacabey Bogazi civarinda Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Delicay: Uludag’in kuzey yamaclarindan dogar ve egimin ¢ok dik olmasi nedeniyle bahar aylarinda
karlarin erimesi sonucu c¢ok rusubat getirir. Ancak, tasinan rusubat, Dokuzgdzler Tersip Bendi’nin
rezervuarinda ¢okelmekte ve bu noktadan sonra su kirliligi diizeyi diismektedir.

Aksu Deresi: Uludag’in kuzey yamaglarindan inen bir deredir. Golbagi goletine dokiilmektedir.

Kaplhikaya Deresi: Uludag’in kuzey yamaglarindan dogar, Bursa Ovasi’na girdikten sonra Deligay
ile birleserek Niliifer Cayi’na katilir.

Ayvali Deresi: Cayirkdy Ovasi’ndan gecerek Niliifer Cayi’na katilir.

Hasanaga Deresi: Ayvali deresinden yaklasik 7 km batida Niliifer Cayi ile birlesmektedir.

Orhaneli Cay:: ilin en biiyiik akarsuyu. Mustafakemalpasa Cayi’nin dogudan gelen kolu olan
Orhaneli Cayi, Kiitahya ili’nin Gediz ilgesinde dogar ve 276 km’lik akistan sonra Mustafakemalpasa
ilgesine 20 km kala Camandar Kdyii’nde Mustafakemalpasa Cay1’nin batidan gelen kolu olan Emet Cay1
ile birleserek Mustafakemalpasa Cay1 adin1 alir ve Uluabat Goli’ne dokiiliir. Orhaneli Cay1 iizerinde
yapimi1 2008 yilinda tamamlanan ve su tutulan Enerji+Sulama+Taskin Koruma +igme Suyu temini amagh
Cinarcik Baraji bulunmaktadir. S6z konusu barajdan yilda 145 000.000 m*® igcme suyu elde edilmesi
planlanmaktadir.

Emet Cayi: Gediz yoresinde Saphane daginda 1100 metrelerde dogar, kuzeye 180 km akip
Orhaneli Cayi ile birleserek Mustafakemalpasa Cay1’ni olusturur.

Mustafakemalpasa Cayi: Orhaneli ve Emet caylarimin Camandar Koyli’'nde birlesmeleri ile
meydana gelen Mustafakemalpasa Cayi, buradan 40 km sonra Uluabat Go6li’ne dokiilmektedir.

Susurluk Cayi: Simav yakinlarindaki Saphane Dagindan dogan Simav Cay1 bircok kiiciik kolla
birleserek Susurluk Ilgesi’ne gelir. Buradaki ismi “Susurluk Cayr (Kocadere)” olur. Susurluk Cayi,
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Mustafakemalpasa Cay1 ve Karadere ile ayrica Manyas yoresinden gelen Hanife Dere ve Niliifer Cayi ile
birleserek Karacabey Bogazi’ndan Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Planlama alan1 olan Go6zede Mahallesi sinirlar1 igerisinden Kodysuyu Dere ve Delicay Deresi
gecmektedir.
5.3. Iklim

Planlama alaninin bulundugu Kestel ilgesinin bagli bulundugu Bursa Il’inin iklimi Akdeniz iklimi
ile Karadeniz iklimi arasindaki ge¢is bolgesinde bulunmaktadir. Bu nedenle her iki iklimin 6zelliklerini yer
yer gormek miimkiindiir. Kis aylarinin ¢ok sert gegmedigi ilde yaz aylar1 da ¢ok kurak gegmemektedir.

Bursa II’inde genelde hiikiim siiren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve i¢ Anadolu iklimlerinin etkisiyle
bazi degisikliklere ugramistir. Bursa’da iklimin bir ge¢is iklimi 6zelligi géstermesi nedeniyle mevsimden
mevsime ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin agir bastig1 goriiliir. Kislar bazen I¢ Anadolu ikliminin
etkisiyle sert, bazen de Akdeniz ikliminin etkisiyle 1lik gecer.
5.3.1. Sicakhk

Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, aylar bazindaki ortalama sicaklik
degerlerinde en yiiksek sicakligin temmuz ayinda, en diisiikk sicaklifin ise ocak ayinda gergeklestigi
goriilmektedir. Yillik ortalama sicaklik ise 14.6 °C olarak gerceklesmistir. Ilcede en yiiksek sicaklik 2000
yilinda 43.8 °C dlglilmiistiir. En diisiik sicaklik ise 1985 yilinda -16.4 °C 6l¢iilmiistiir.
Tablo 1: Kestel Ilcesine Ait Sicakhik Degerleri

KESTEL AIiT METEOROLOJIK VERILER ( 1970-2010)
AYLAR
YILLIK
| 1 i v \Y; VI | v | v | oax X X1 | X
ORTALAMA SICAKLIK (C) 54 | 62 | 85 | 13 | 17,7 | 223 | 246 | 243 ]| 201 | 153 | 104 | 7.1 14,6
ORTALAMA YUKSEK SICAKLIK (C) | 96 | 10,7 | 138 | 189 | 238 | 285 | 30,8 | 30,7 | 27 | 216 | 159 | 11,2 20,2
ORTALAMA DUSUK SICAKLIK( C ) 16 | 21 | 37 | 73 | 11,2 | 151|174 | 173 | 136 | 101 | 57 | 3.3 9,0
EN YUKSEK SICAKLIK YILI 2010 | 2010 | 2001 | 2008 | 2006 | 2007 | 2000 | 1970 | 2007 | 1992 | 1992 | 2010
EN YUKSEK SICAKLIK ( C) 252 | 26,9 | 30,6 | 346 | 359 | 41,3 | 438 | 419 | 389 | 373 | 285 | 27,3 344
EN DUSUK
SICAKLIK YILI 2004 | 1985 | 1971 | 2003 | 1995 | 1990 | 1974 | 1970 | 2004 | 1972 | 2005 | 2006
EN DUSUK SICAKLIK ( C) -118(-16,4 | -105| -31 | 16 | 52 9 8,6 5 06 | 44| -84 -2,2
Grafik 1: Kestel Ilgesinin Sicakhk Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
ORTALAMA SICAKLIK (°C)
30.00
20.00 -
10.00 H
0.00
| Il M v V Lo VI VI IX X Xl Xl
AVAR
5.3.2. Nemlilik

Bursa ili ve Kestel ilgesine ait meteorolojik veriler incelendiginde, ortalama buharlasmanin en
yiiksek oldugu aylar temmuz ve agustos aylari, en diisiik oldugu aylar ise aralik, ocak,subat ve mart aylari
oldugu goriliir. Yillik ortalama buharlagma ise 4,95 mm’dir

flgede yillik ortalama bagil nem %69,5°dir. Bagil nemin en yiiksek oldugu ay ise % 83 ile kasim
ayidir. En diisiik bagil nem degerleri ise temmuz ve agustos aylarinda Sl¢iilmiistiir.
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Tablo 2: Bursa ili ve Kestel ilcesine Ait Bagil Nem Degerleri

BURSA iLi VE KESTEL iLCESINE AiT METEOROLOJIiK VERILER ( 1970-2010 )

AYLAR YILLIK
I T " v Y, VI | v | ovin IX X X1 Xl | ORTALAMA
O"a'am*(‘H‘;‘:)e'B”‘“? 1005,8 | 1000,0 | 1001,6 | 10037 | 1000,8 | 1001,1 | 999,7 | 10017 | 1003,7 | 1003,3 | 1006,2 | 1000,5 1002,3
O”alamz‘l\mi‘a“asma 0 0 0 31 | 47 | 76 | 88 | 84 | 35 | 26 | 09 0 4,95
O”a'am;)/f’)“g‘lNem 759 | 790 | 676 | 736 | 643 | 539 | 561 | 559 | 696 | 760 | 830 | 79,0 69,5

Grafik 2: Bursa ili ve Kestel Ilcesine Ait Bagil Nem Degerlerinin Aylara Gore Degisimi
Ortalama Bagil Nem (%)
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80.0 | gl )
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5.3.3. Yagis

Kestel ilgesine ait meteorolojik verilere gore ilgeye en ¢ok nisan ayinda yagis diismektedir. En
diistik yagis miktar1 ise agustos ayinda gergeklesmektedir. Yillik yagis miktari ise 33,5 kg/m2 dir.
Tablo 3: Kestel Tlcesine Ait Yagis Degerleri (1975-2010)

AYLAR
I o av v Ve v v | ax |oxX | XE | XN | yiLLK
Ortalama Yaish Giin Sayis: 111 [ 10,4 | 106 | 121 [ 123 | 93 | 41 | 32 | 42 | 75 | 89 | 11,0 87
?ky'/'k g oplam Yagis Miktar1 Ortalamasi 39,2 | 336 | 36,1 | 50,0 | 49,7 | 351 | 16,0 | 124 | 189 | 32,5 | 36,0 | 42,6 33,5
g/im

Grafik 3: Kestel Ilcesinin Yagis Degerlerinin Aylara Gore Degisimi

60.0 ORTALAMA YAGIS MIKTARI (kg/m2)

50.0 M7
| 6
b S 561 351 5.0
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I I m v v ViVl v IX X X Xl

5.3.4. Riizgar

Yapilan 40 yillik ortalama degerlere gore, en kuvvetli riizgar yonii, birinci derecede bati, ikinci
derecede giineybat1 ve ticiincii derecede giliney yonlerden esmektedir. Birinci derece hakim riizgar yoniinde
ortalama riizgar hiz1 19.2 m/sn, ikinci derece hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1 16,6 m/sn ve
iiclincii derece hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1 15.7 m/sn’dir.

40 yillik ortalama degerlere gore; yil iginde Ocak aymda hakim riizgar yonii doguya dogru 3,4
m/sn, subat ayinda doguya dogru 3,3 m/sn, Mart ayinda kuzeydogu yoniinde 3,6 m/sn, Nisan ayida bati
giiney batiya dogru 2,7 m/sn, Haziran ayinda kuzeydoguya dogru 2,8 m/sn, Temmuz ayinda kuzeydoguya
dogru 3,4 m/sn, Agustos ayinda kuzeydoguya dogru 3,3 m/sn, Eyliil ayinda kuzeydoguya dogru 3,0 m/sn,
Ekim ayinda kuzeydoguya dogru 3,1 m/sn, Kasim aymnda doguya dogru 2,5 m/sn, Aralik ayinda doguya
dogru 3,4 m/sn hizla esmistir. Yilin ilk aylarinda hakim riizgar yoniiniin kuzey ile kuzeydogu arasinda
oldugu, bu arada giineybati yoniinde riizgarin kuvvetlendigi ve Mayis ayindaki hakim riizgar yoniiniin
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batiya dogru oldugu goriilmektedir. Haziran ile Kasim aylar1 arasinda hakim riizgar yénii kuzeydogu
yoniindedir ve Aralik ayinda dogu yoniinde olmaktadir. Yilin 4 ay1 hakim riizgar yonii dogu yoniinde, 6 ay1
kuzeydogu yoniindedir. Yalnizca bahar aylarinda hakim riizgar yonii glineybati yoniine kaymaktadir.

Bursa Ilinde yillik ortalama riizgar izt 1.7 m/sn’dir. En hizli riizgar yonii W olup 19.2 m/sn
siddetindedir. Yillik ortalama firtinali giin sayis1, subat ayinda 4.0 olarak tespit edilmistir. Bursa Ilindeki en
cok esen riizgar yonleri sirasiyla; NE-E-ENE“dir. Bursa Meteoroloji istasyonu riizgar rejimi rasat kayitlar
Tablo 4’te, aylik ortalama riizgar hiz1 Tablo 5’da verilmistir.

Tablo 4: Bursa ili Riizgar Yonlerine Gore Esme Sayisi

RUZGAR YONU AYLAR Yillik
P m v | v [ ve v fvin|ax | X | x| x| Toplam
N 135 | 152 | 196 | 199 | 209 | 315 | 398 | 412 | 299 | 194 | 144 | 141 | 2794
NNE 213 | 225 | 307 | 210 | 216 | 257 | 483 | 463 | 385 | 288 | 201 | 189 | 3437
NE 424 | 372 | 367 | 256 | 267 | 424 | 641 | 636 | 493 | 455 | 364 | 387 | 5066
ENE 330 | 309 | 244 | 190 | 191 | 263 | 334 | 343 | 285 | 347 | 296 | 323 | 3464
E 560 | 395 | 253 | 170 | 194 | 220 | 210 | 206 | 181 | 299 | 440 | 582 | 3710
ESE 422 | 251 | 159 | 82 | 85 | 87 | 68 | 58 | 82 | 109 | 232 | 414 | 2049
SE 116 | 100 | 54 | 38 | 49 | 41 | 44 | 44 | 48 | 72 | 8 | 109 801
SSE 66 | 55 | 36 | 30 | 31 | 34 | 31 | 26 | 39 | 56 | 53 | 68 523
s 139 | 129 | 87 | 78 | 65 | 52 | 45 | 45 | 58 | 73 | 130 | 136 | 1047
SSW 146 | 141 | 138 | 134 | 121 | 98 | 51 | 69 | 118 | 117 | 140 | 181 | 1454
sw 252 | 250 | 327 | 333 | 326 | 254 | 209 | 218 | 215 | 233 | 242 | 228 | 3096
WSW 183 | 212 | 323 | 348 | 320 | 187 | 149 | 131 | 159 | 181 | 187 | 162 | 2542
w 182 | 224 | 336 | 341 | 369 | 245 | 150 | 111 | 152 | 222 | 218 | 169 | 2719
WNW 79 | 93 | 177 | 211 | 191 [ 143 | 92 | 69 | 80 | 110 | 117 | 94 1456
NW 50 | 8 | 125 | 240 | 233 | 232 | 155 | 155 | 154 | 132 | 108 | 91 1770
NNW 53 | 53 | 132 | 199 | 237 | 260 | 221 | 200 | 190 | 129 | 73 | 62 1809
Tablo 5: Bursa ili 2010 Yih Maksimum Riizgar Hizi (Knot (dk) )

vIL AYLAR YILLIK

I I MV | v v v v X o |ox X | X ORTALAMA
2010 | 161 | 167 | 196 | 131 | 162 | 190 | 139 | 126 | 132 | 180 | 120 | 220 16,03

Grafik 4: Bursa ili ve Kestel Ilcesi’ne Ait Riizgirlarin Esme Sayilar1 Toplammna Gére Hakim

Riizgar Yonii

54. Toprak Kabiliyeti

Gozede Mahallesi 28.10.2003 tarihinde Valilik Olur u ile belirlenmis Koylerin/Mahallelerin
Yerlesik Alan ve Civari Tespiti bulunmaktadir.

Planlama alan1 Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda yerlesimin bulundugu
alan Kirsal Yerlesim Alani olarak planlanmistir
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5.5. Bitki Ortiisii

Bursa ili bitki cografyas1 bakimindan Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda gecis zonunda yer

almaktadir. Bu durumun dogal sonucu olarak bolgede, bitki ortiisti agisindan bu iki farkl iklim 6zellikleri
bir arada bulunur.

Genel olarak Bursa ili, yiikseklige bagli aga¢ zonasyonunda, 200 metreye kadar Akdeniz elemanlari
olan zeytin, kizilgam ve maki elemanlari, 200 m ile 500 m aras1 kestane, karagam, 800 m’den sonra
Karadeniz elemani olan kayinin ve 1200 m’den sonra da koknarin karisik ve saf topluluklar: yer alir.

5.6. Morfoloji

Bursa ilinin yerylizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari, yliksek olmayan daglar,
yiikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakii platolardan
olugmaktadir. %35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin pay1 %17 dolaymdadir. Cokiinti
alanlarmin baslicalarini iznik ve Uluabat Golleri ile Bursa, Yenisehir, inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa
Ovalar1 olusturmaktadir. Gozede Koyii, Kestel Ilgesi'nin dag koylerinden birisidir ve Uludag’in
yamaglarinda yer almaktadir. Gdzede Koyii, batisinda Bursa Ovasi, giiney dogusunda Inegdl Ovasi ve
kuzeydogusunda Yenisehir Ovasi ile gevrilidir.

Harita 6: Bursa iline Ait Fiziki Harita

= e x;@ =

. ﬂ e . "‘
i NS i) S
5.7. Topografya ve Egim Durumu

Bursa Ili’nin topografya haritas1 incelendiginde; Bursa’nin giineyinde arazi egimli olup
Uludag’dan dolay1 rakim yiikselmektedir.

Harita 7: Bursa iline Ait Topografya Haritas:

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin kuzeyden giineye arttigi goriinmektedir.
Koylin deniz seviyesinden yiiksekligi yaklasik 670 m. dir. Gozede Koyii’niin yerlesim alan1 Uludag’in
yamagclarinda kurulmus olmasi sebebiyle egimli araziye sahip ve yerlesim organik yapidadir. Yerlesim
alaninin dis1 ekili ve dikili tarim arazilerinden olusmaktadir.
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1/2000 Olgekli Egim Analizi’ne gore bdlgede, %46°lik cogunluk payla %0-10 arasinda yerlesime
uygun olan diiz arazilerin oldugu ve koyiin bu alanda yapilastigi tespit edilmistir. Koyilin giiney ve
kuzeyinde bulunan %30 ve lizeri egimli araziler kdyiin gelisimini sinirlamistir. K8y yerlesik alan sinirt
icerisinde, %10-20 aralifinda az egimli arazilerin de %12 bir oranla bulundugu ve bu alana yerlesimin
egim acisindan sakincali olmadigi tespit edilmistir.

5.8.  Orman Durumu

Bursa li’nin genel sahanim toplam alan1 1.081.954 hektar olup, orman alanlar1 490.311 hektar ve
diger aciklik alanlar1 591.643 hektardir. Bursa ili’nde ki ormanlik alanlar incelendiginde; 6zellikle verimli
orman alanlarinin Uludag etrafinda kiimelendigi, verimsiz orman alanlar1 ise genel olarak ilin giineyi ve
dogusunda kiimelendigi goriilmektedir. Planlama alani olan Gozede Koyii, Uludag etrafinda kiimelenmis
olan verimli ve verimsiz orman alanlar1 arasinda yer almaktadir.
Harita 8: Bursa iline Ait Orman Durumu Haritas:

Py

Sy

W Verimsiz Orman

6.  DEMOGRAFIK YAPI

1980 yili itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlar1 ve Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglari
tablo ve grafikler halinde agsagida verilmistir.
Grafik 5: Yillara Gore Ulke Toplam Niifusunun Degisimi
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Ulke genelinde niifus artislara bakildiginda; 2000 yilindan dnce ki dogal niifus artist normal
degerlerini izlemis ancak 2000 yilindan sonra dogal niifus artis1 yartya diismiis oldugu goriilmektedir.
Grafik 6: Yillara Gore il Toplam Niifusunun Degisimi
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Bursa il genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980—1985 yillari arasinda ki dogal niifus artisi,
1985-1990 yillar1 arasinda da devam etmekle beraber Bursa ilinin aldig1 gog ile birlikte niifusu artmistir.
1990 yilindan sonra ise Bursa da dogal niifus artis1 azalmaya basladigi goriilmektedir.

Grafik 7: Yillara Gére Ilce Toplam Niifusunun Degisimi
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Kestel ilce genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980-2000 yillar1 arasinda dogal niifus artis1 ve
aldig1 gog ile birlikte niifus artisinin en yogun oldugu dénem oldugu gortilmektedir. 2000 yilindan sonra ise
niifus artig1 azalmaya baglamistir.

Grafik 8: Yillara Gore Koy Toplam Niifusunun Degisimi
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Gozede Koyl genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980-1985 arasinda diisiis gostermis 1985-
2000 wyillar1 arasinda artis gostermis 2000-2010 yillar1 arasinda koy niifusunda diisis oldugu,

goriilmektedir.
Gozede Koyii niifus artiglari 1980 yilindan 2010 yilina kadar farkli oranlarda azalis ve artig
gostermektedir.
Grafik 9: Niifus Artis Hiz1 %
5
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1
0
A
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-3
r;
i 1980 1985 1985 1990 1990 2000 2000 2010
et GOZEDE 055 1.47 -0.02 07
et KESTEL 2.28 3.91 3.29 0.88
BURSA 2.84 3.82 2.81 2.03
=g TURKIYE 2.48 217 1.82 0.83

Gozede Koyii’niin 1980 yilindan itibaren niifusundaki degisim incelendiginde:

1980-1985 yillar1 arasinda; Tiirkiye’de yasanan niifus artis1 Bursa ve Kestel Ilgesi’ne de aym
oranda yansimis ve niifuslar1 artarken, G6zede Kdyii’niin niifusu ise diisiik oranda azalmistir.

1985-1990 yillar1 arasinda; Tiirkiye genelinde yasanan niifus artisi, Gozede Kdyii'ne; Tiirkiye,
Bursa ve Kestel Ilgesi’nin niifus artis hizlarinmn altinda bir oranla yansimustir.
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1990-2000 yillar1 arasinda; Tiirkiye’de, Bursa ve Kestel ilcesinde niifus artis hiz1 ve niifusu
artarken, Gozede Koyl niin niifusu ise ¢ok diislik oranda azalmstir.

20002010 yillar1 arasinda; Tiirkiye’de, Bursa ve Kestel ilgesinde niifus artis hizi diiserken
niifuslar1 artmakta, Gézede Koyl niin niifusu diisiik oranda azalmistir.

Ulke genelinde niifus artmaya devam ederken kirsal alanlardan ekonomik nedenlerden dolay1
kentlere gogler 1985-1990 yillarinda yogun bir sekilde yasanmustir. Bursa ve Kestel Ilgesi’nin dogal niifus
artisinin yaninda kirsal alanlardan gé¢ almasi, niifus artis hizinin Tiirkiye ortalamasinin iizerinde olmasina
neden olmustur.

7. SOSYAL YAPI

Gozede Kdyii’nde 1 adet dini tesis 1 adet ilkdgretim okulu ve 1 adet saglik tesisi yer almaktadir.
8.  EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi igerisinde 6zellikle tarim ve sanayi sektorlerinde onemli
bir yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir sekilde goriilmekte ve 725 kirsal
yerlesim alanindaki niifusun % 90’1 ge¢imini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa ili kirsal alanda oturan hane halklarmin % 11°i tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu oran
Istanbul’da % 75, Tiirkiye ortalamas ise % 14°diir. Bu bilgiler gdstermektedir ki; Bursa ili kirsal alaninda
yogun bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren alanlarda kentsel
faaliyetler egemen olmamustir.

Koyde tarmmsal iiretim oldugundan pazar kurulmamaktadir. Pazar ihtiyaci gerektiginde Kestel
pazarindan karsilanmaktadir. Yerlesmede 1 adet kahvehane ve 1 adet bakkal bulunmaktadir.

Tablo 6: Kestel Tlcesi Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siras1 (2004)

Sosyo-Ekonomik Géstergeler 872 ilge icindeki Siras:
Niifus 44102 322
Sehirlesme Orani (%) 62,35 162
Niifus Artis Hizi (%o) 32,98 78
Niifus Yogunlugu 103 188
Niifus Bagimhilik Oram (%) 45,86 781
Ortalama Hanehalki Biiyiikliigii 4,16 640
Tarim Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 46,12 761
Sanayi Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 27,71 19
Hizmetler Sektoriinde Calisanlar Oram (%) 26,17 274
Issizlik Oram (%) 8,55 187
Okur Yazar Orani (%) 91,69 90
Bebek Oliim Oram (%o) 24,84 790
Fert Basina Genel Biitce Geliri (Bin TL) 7624 800
Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Pay1 (%) 0,00092 780
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Pay1 (%) 0,15420 198
Gelismislik Sirasi 91

9. TEKNIK ALTYAPI
9.1. Ulasim
9.1.1. Karayolu Ulasim

Gozede Mahallesi, diger yerlesmelerle ulasim baglantisin1 karayolu ile saglamakta olup,
sehirleraras1 yollara baglantis1 ise Eski Bursa-inegdl karayolu iizerinden saglanmaktadir. Gozede
Mahallesi; eski Bursa-inegdl karayolundan 3 km igeride olup, Kestel ilce merkezine 13 km, Bursa sehir
merkezine 25 km ve Inegdl ilge merkezine ise 30 km uzakliktadir. Ulasim Gozede-Kestel aras1 6zel arag
sahipliligine gore ve belediye otobiisii ve minibiis ile yapilmaktadir. Ulagim sorunu bulunmamaktadir.
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Harita 9: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Ulasim Agi

ESK INEGOL-BURSA
KARAYOLU

GOZEDE

9.1.2. Havayolu Ulasim

Planlama alanma en yakin havalimanlari Istanbul, Izmir ve Ankara’da, en yakin havaalanlari
Balikesir ve Bursa’da bulunmaktadir. Bunlar; Istanbul Atatiirk Havalimani, izmir Adnan Menderes
Havalimani, Ankara Esenboga Havalimani, Balikesir Korfez Havaalani, Bursa Yenisehir Havaalani’dir.
Harita 10: Hava Meydanlarim Gosterir Harita
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9.1.3. Demiryolu Ulasim .
Planlama alanina en yakin demiryolu istasyonu Bilecik Boziiyiik Ilgesi’nde bulunmakta ve 103 km
uzakliktadir. Planlanan yiiksek hizli tren hatlarina bakildiginda 2023 yilina kadar bitirilmesi diiiiniilen

hatlardan olan Bursa hattinin gececegi gilizergahin Kestel kent merkezinin yakinindan gececek olmasi
dikkate degerdir.

Harita 11: Devlet Demiryollar1 Haritasi

S{-
AV

9.1.4. Denizyolu Ulasim

Planlama alaninin bulundugu Kestel Ilgesinin denize kiyis1 bulunmamaktadir. Ilgeye en yakin
denizyolu ulasimi1 Gemlik Limanindan ve Mudanya Iskelesinden saglanmaktadir. Gemlik Limani yaklasik
55 km, Mudanya Iskelesi ise yaklasik 54 km uzakliktadur.

9.2. Enerji Durumu
Planlama alanindan enerji nakil hatt1 gegmemektedir.
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10. BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI

Gozede Mabhallesinde 2015 yilinda tespitli yerlesik alan ve ¢evresinde yapilan arazi ¢alismalarma
gore buglinkii alan kullanim degerleri belirlenmistir.

Gozede Mahallesinin yerlesim alani; Uludag’in yamaglarina yakin bir alanda kurulmus olmasi
sebebiyle egimli araziye sahip ve yerlesim organik yapidadir ve yapilar; yerlesim alaninda bulunan bir ana
yol aks1 ve bu aksa baglanan diger yol akslar1 boyunca lineer bir sekilde konumlanmislardir.

Yerlesim alaninin  genel goriintlistine bakildiginda yerlesim formu yag lekesi formuna
benzemektedir. Mahallenin, tarimsal faaliyetlerini devam ettirmesi sebebiyle, yerlesim alaninin yakin
cevresi tarim alanlar ile sinirlidir ve yerlesimin dis formunu olusturmaktadir.

Gozede Mahallesi yerlesim alanimnin tiim g¢evresi meyve agaglari ve agaglik alanlarla gevrili
olmasindan dolay1 yerlesme, yesil bir goriinlime sahiptir. Yerlesmede onemli bir imaj noktasi yoktur.
Gozede Camisi ve Muhtarlik binasinin bulundugu bdlge yerlesme merkezi ve meydani konumundadir.

Yerlesmede eski yapilar genelde kerpigten, yeni yapilar da betonarme ve tugladan yapilmistir.
Yapilarda belirgin bir mimari 6zellik gézlenmemektedir.

Tablo 7: Bugiinkii Arazi kullamim Tablosu

Kullanim Alan (m?) | Alan (ha) %
Meskin Konut Alani 62,276.67 6.23 18.22
Hkégretim Alani 1,748.40 0.17 0.51
Ticaret Alani 838.26 0.08 0.25
Dini Tesis 637.01 0.06 0.19
Hamam 322.74 0.03 0.09
Mezarlik 23,910.68 2.39 6.99
Yol-Otopark-Meydan 29,918.88 2.99 8.75
Bos Alanlar 6,260.43 0.63 1.83
Calilik-Agaclik Alanlar 98,060.38 9.81 28.68
Bag-Bahge Alanlari 117,892.88 11.79 34.49
Toplam Alan 341,866.33 34.19 100.00

11. KURUM GORUSLERI
11.1. Orman ve Su Isleri Bakanlig Bursa Orman Bélge Miidiirliigii

T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhigi, Bursa Orman Boélge Miidiirliigii, Bursa Orman Isletme
Miidiirligi Kadastro ve Milkiyet Sefliginin 27.05.2015 tarih ve 60278296-255.99/1096304 sayili
yazisinda;

“Imar plani yapilmasi igin kurum gériisii ile ilgili inceleme raporu ve haritalar yazi ekinde
gonderildigi”

Belirtilmistir.

Kurumdan alinan verilere gore hazirlanan Gozede 1/2000 6lgekli Orman Alanlar analizinde
yerlesim sinir1 disinda 0,39 hektar orman alani1 bulundugu tespit edilmistir.

11.2. Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii

T.C. Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’niin 18.05.2015 tarih ve 27264143/13783
sayil1 yazisinda;

“Aglasan, Burhaniye, Dudakli, Gézede, Kayacik, Kozludren, Liitfiye ve Sayfiye Mahallelerinin
“Yerlesik Alan1 (Meskiin) ve Civar1 3621 Sayili Kiyr Kanunu Uygulamasma Dair Yonetmeligin 4.
Maddesinde tanimi yapilan ve kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya sunni gol ya da
akarsu bulunmadig1, ancak Narlidere yerlesik alan sinirinda bulunan golet varsa tespit edilemeyen diger gol
ve goletlerin bulundugu bolgeler planlanirken 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kanunun Uygulanmasina Dair
Yonetmeligin gdz oniine alinmasi gerektigi,
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S6z konusu alanlarda yapilacak olan planlarla ilgili olarak, 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili
Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile bu Kanunlara bagli durumun muhafaza edilmesi,
meri mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarca ongoriilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi,
ekolojik dengenin bozulmamasi, gevrenin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere uyulmasi, s6z
konusu alanlar tizerinde herhangi bir faaliyetin yapilmasi planlandiginda proje sahibi tarafindan yeniden
Valiligin (il Miidiirliigii) goriisii alinmasi ve Cevre Diizeni Planlarina ve Plan Hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi” Belirtilmistir.

11.3. Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii

Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, Bursa-Yenisehir Havaliman: Miidiirliigii niin
08.05.2015 tarih ve 92131139-903.07-2375say1l1 yazisinda;

“Gozede Koyii ve yakin cevresinden nazim imar planina ve esas imar planina esas olarak
Havaliman1 Miidiirliiglince herhangi bir sakinca olmadig1”

Belirtilmistir.

11.4. BOTAS

BOTAS, Dogal Gaz Isletmeleri Bélge Miidiirliigii, Bursa Sube Miidiirliigii’niin 25.05.2015 tarih ve
68948186-405.04.03-17645 sayil1 yazisinda;

“Imar Plan1 yapilmasindan bahisle kurum goriisii talep edildigi,

Bahse konu Gozede Koyii’linde yeralt1 ve yeriistii tesis olmadigi”

Belirtilmistir.

11.5. BURSAGAZ

Bursa Sehir i¢i Dogalgaz Dagitim Tic. Ve Tah. A.S.’nin 08.05.2015 tarih ve 789 sayili yazisinda;

“Mevcut ve planlanan dogalgaz hatlarinin yeni plan dahilinde korunmasi gerektigi”’

Belirtilmistir.

11.6. TEIAS

TEIAS Genel Miidiirliigii, 2. Bélge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 20.05.2015 tarih ve
57688532-805.02.02.02-E.51262 say1l1 yazisinda;

“S6z konusu smirlar dahilinden gegen Enerji iletim hatlarina ait sayisal bilgiler gonderilmis oldugu,
Enerji iletim hatt1 glizergahinda imar iskan izinli parseller olmasi durumunda plan notlarina

“ TEIAS kurum gbriisii alinmadan yapilasma kosullar1 belirlenmeyecektir.” ibaresinin diisiilmesi
gerektigi”

Belirtilmistir.

11.7. Uludag Elektrik Dagitim A.S.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.,Insaat Emlak Kamulastirma Yonetmenligi’nin 18.05.2015 tarih ve
15503 say1l1 yazisinda;

“S6z konusu alanda bulunan KOK (Kesici Olgii Kabini) ve 34.5 kV’luk Enerji Nakil Hatlari
1/25.000°1ik haritalara islenmis olup; 34.5 kV’luk ENH’nin altinda kalan binalarin yatay ve diisey emniyet
mesafelerinin belirtildigi 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup,
plan yapim ¢aligmalarinda adi1 gegen yonetmeligin maddesine gore hareket edilmesi, ENH gilizergahlarinin
imara agilmamasi veya yesil bant lizerinde birakilmasi, mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hatt1
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasii temin acgisindan gayrimenkuller {lizerinde tesis
ettirilmis olan irtifak haklarinin korunmasi gerektigi”

Belirtilmistir.

11.8. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirliigii

T.C. Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, Emlak ve Insaat Dairesi Baskanhigi’nin
24.06.2015 tarih ve 37154969-754-E.13663 sayil1 yazisinda;

“Gozede Koyii ve yakin ¢evresinde herhangi bir kamulagtirma karar1 bulunmadig”

Belirtilmistir.
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11.9. Karayollar1 Genel Miidiirliigii

T.C. Karayollar1 Genel Mudiirligii 14. Bolge Midiirliigii’niin 06.05.0-2015 tarih ve 84113134-
754/87112 sayili yazisinda;

“Gozede Koyl yerlesim biriminin karayolu aginin disinda oldugunu”

Belirtilmistir.
11.10.Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge Miidiirliigii’niin
28.01.2016 tarih ve 48376342-754-61290 sayil1 yazisinda;

“Imar plan sinirlarim etkileyen Kurum projeleri ekli 1/30000 dlgekli haritalarda ve 1/2000-1/2500
Olcekli haritalara isaretlenmis oldugu,

Gozede Mahallesi; Planlama alanindan Koysuyu dere memba kesimleri ve Deligay gecmekte
oldugu, Koysuyu dere aksindan her iki sahilde 10.00 m. Delicayda dere ve sev istiinden itibaren her iki
sahilde 30.00 m. koruma bantlar1 birakilmas1 gerektigi, Ayrica planlama alaninin bir kismi Gdlbag1 Baraji
Delicay Derivasyonu Uzun Mesafeli Koruma Alaninda (ilk 3 km), bir kismi da Golbast Baraji Uzun
Mesafeli Koruma Alani (ilk 3 km dis1) kalmakta olup 1/2500 6lgekli haritada isaretlenmis oldugu, Igme
suyu Koruma Alanlarinda “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi gerektigi,”

Belirtilmistir.

11.11.Milli Savunma Bakanhgi insaat Emlak Bolge Baskanhg
T.C. Milli Savunma Bakanlig1 insaat Emlak Bolge Baskanhigi’nin 25.06.2015 tarih ve 73431282-
4220-486-15/EML.S.(Hrt.Tek.)1926 sayili yazisinda;

“Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri giivenlik
bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatt1 bulunmadigir (Jandarma Genel Komutanligi ve
Sahil Giivenlik Komutanlig1 hari¢) tespit edildigi,”

Belirtilmistir.

11.12. Bursa Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

T.C.Bursa Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 07.03.2016 tarih ve 81604477-304/906
sayil1 yazisinda;

“Kestel ilcesi, Aglasan, Burhaniye, Dudakli, Gdzede, Kayacik, Kozludren, Liitfiye, Narlidere ve
Sayfiye Mabhallelerinin Yerlesik Alan (meskun) ve civari ile yakin ¢evresinin kapsayan ve ekli haritada
isaretli alanlar 02.03.2016 ve 03.03.2016 tarihinde incelenmis oldugu,

S6z konusu alanlar ise ilgili olarak Miudiirliigiin arsivinde yapilan inceleme sonucunda, séz konusu
alanlar dahilinde tescil edilmis korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 veya bir sit alan1 bulunmadigi,

Ayrica; Kestel ilgesine bagli olan Aglasan, Burhaniye, Dudakli, Gézede, Kayacik, Kozludren,
Liitfiye, Narlidere ve Sayfiye Mahallelerinin yerlesik alani1 ve civari ile yakin ¢evresini kapsayan ve ekli
haritada isaretli alanlarda yapilan ylizey incelemeleri esnasinda G6zede Mahallesi yerlesim alani igerisinde
olmak iizere, metruk halde, kismen tahrip olmus hamam tespit edildigi,

Gozede Mahallesi, S.S. Gozede Koyii Kalkinma Kooperatifi miilkiyetindeki, 146 ada, I parselde
bulunan hamamin yakin zamana kadar kullanildigi, kullanim gordiigii donemde ise eklentiler yapildigi,
tamirat gordiigli, ic mekaninda kullanilan mermerlerden, su tesisatindan ve elektrik kablolarindan
anlasildigi, igerisinde giris, yilkanma ve soyunma yerlerinin bulundugu i¢i¢e gecen mekanlardan olusan
hamamin kubbe agirligi kemerlerle mekanin duvarlarina aktarildigi, kubbe acikliklar sekizgen yildiz
seklinde olup kubbe iistii bugiin betonla kapli oldugu, gordiigii eklemeler ve tamiratlar ile biiyiik 6lgiide
donem 06zelligini yitiren Ge¢ Osmanli donemine ait oldugunu diisiiniilen hamamin dogu yoniinde bulunan
kiilhan kism1 da biiyiik 6l¢tide tahrip oldugu,

S6z konusu alanlarda yapilan inceleme sirasinda Gozede Mahallesinde bulunan ve sozii edilen iki
hamam yapis1 disinda s6z konusu planlama ¢alismasinin yapilabilecegi ancak 2863 sayili yasanin “Haber
verme zorunlulugu” baslig altindaki 4.maddesine uyulmasi kosulu ile s6z konusu planlama caligmasinin
uygun olacagi, Gozede Mahallesinde bulunan yukarda bahsedilen hamamin bulundugu taginmazla ilgili
olarak, konunun degerlendirilmek {izere Bursa KVKBK'na iletilmesi hususunda;”
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Seklinde goriis belirtilmistir.
11.13. Kiiltir ve Turizm Bakanhg, Bursa Kiiltiir Varhklarimm Koruma Bélge Kurulu

Miidiirligii

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii’ niin
03.11.2015 tarih ve 3093 sayil1 yazisinda;

“Bursa Ili, Kestel Ilgesi, Aglasan, Burhaniye, Dudakli, Gdzede, Kayacik, Kozludren, Liitfiye,
Narlidere, Sayfiye Koyleri yerlesik alan ve civari plan ¢alismasina iliskin ilgili yazi ve ekleri incelendigi,

Midiirliigiin arsivinde yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu kdyiin koy yerlesik alan dahilinde
tescil edilmis korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 veya sit alan1 bulunmadigi,

Bu kapsamda 2863 sayili yasanin “haber verme zorunlulugu” basghigi altindaki 4. Maddesine
uyulmasi kosuluyla s6z konusu planlama c¢aligmasinin gergeklestirilebilecegi”

Belirtilmistir.

12. SENTEZ CALISMASI

Gozede Mahallesinde yapilan analizler, kurumlardan alinan goriisler ve elde edilen tiim verilerin
sonucunu degerlendirmek ve Go6zede Mahallesinin esikleri ortaya g¢ikarmak amagli sentez g¢alismasi
yapilmistir.

Gozede Mahallesinde 2015 yilinda tespitli yerlesik alan ve g¢evresinde yapilan arazi ¢alismalari
izerine yerlesimin esiklerini olusturan 28.10.2003 tarihinde Valilik Olurunca onayli Koy Yerlesik Alan
Sinir1 eklenmistir. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’'nce 28.11.2014 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilerinden olan OA-2 sentez paftasina eklenmistir. Ayn1 zamanda
yerlesmede yapilan egim analizi verileri ve kurum goriislerinden gelen T.C. Orman ve Su Isleri Bakanlig,
Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Bursa Orman Isletme Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sefliginin
27.05.2015 tarih ve 60278296-255.99/1096304 sayili yazisinda belirtilen Orman Alanlar1 ve Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigii, 1.Bolge Miidiirliigii’niin 28.01.2016 tarih ve 48376342-754-61290 sayil1 yazisinda
belirtilen dere memba kesimleri, koruma bantlar1 ve koruma alanlari sentez paftasina islenmistir.

13.  NAZIM IMAR PLANI YAPIM GEREKCESI

Hazirlanan plan ve plan agiklama raporu; Kestel Ilgesi Aglasan, Burhaniye, Dudakli, Gozede,
Kayacik, Kozluoren, Liitfiye, Narlidere, Sayfiye Mahallelerinde ilgili kurumlarca onayli Tespitli Koy
Yerlesik Alanlari igerisinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam isini
kapsamaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanirken sentez calismalari dogrultusunda 28.10.2003
tarihinde Valilik Olurunca onayli K&y Yerlesik Alan Smiri ve Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigi’nce 28.11.2014 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporundaki sinirlar dikkate
alinarak,

Gozede yerlesiminin, kendi i¢inde biitiinliik gosteren kirsal 6zelligi agir basan bir yerlesim oldugu,
yakin gelecekte de hizli bir biiyiime siirecine girmesinin beklenmedigi, dolayisiyla 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda benimsendigi gibi yayilmaci bir tutumun benimsenmesini gerektirecek kosullarin
olusmadigi,

Mevcut doku igerisinde ulasimdaki hiyerarsik bozukluk, yol kalitesi ve ulagim aginin yetersiz
olusu,

Ayni zamanda 14.06.2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yliriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin gosterim tekniklerine uygun olarak 1/5000 Olgekli Gozede
Mahallesi (Kestel) Nazim imar Plan1 hazirlanmustir.
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14, PROJEKSIYONLAR
14.1. Niifus

Planlama alan1 22,95 hektarlik Kestel Ilgesi, Gdzede Mahallesini kapsamaktadir. Gozede
Mahallesinin Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2015 yil1 niifusu 426 kisidir. Planlama
alaninda yerlesik niifus az oldugundan herhangi bir niifus projeksiyonu yapilamamistir. Ancak plandaki
konut alanlarindaki toplam insaat alanlarindan hesaplanarak planin kapasite niifusu olarak 1250 kisi kabul
edilmistir.
14.2. Mekansal Projeksiyonlar

Gozede Mahallesi (Kestel) Nazim Imar Planinda planin kapasite niifusu olarak hesaplanan ve kabul
edilen 1250 kisinin ihtiyaci olacak Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap1 standartlar1 Mekansal Planlar Yapim
Y 6netmeliginden alinmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gore Niifusu 0 - 75 000
arasinda olan yerlesmeler icin belirtilen standartlarda kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlar
planlanmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore kisi basi olmasi gereken m? ve
gerekli olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 asagidaki gibidir.

Tablo 8: Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar1 Standartlar Tablosu

2035 Y1l Kabul Niifus = 1250 Kisi

Altyapi Alanlar: m?/Kisi | Planlanmasi1 Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Egitim Tesisleri Alani
(zfnaokulu ve Ilkokul Alan1) 2,00 2.500,00 4.176,89
Saglik Tesisleri Alani 1,50 1.875,00 2.147,12
Kiiltirel Tesisler Alani 0,50 625,00 761,88
Ibadet Yeri 0,50 625,00 1.034,98
Teknik Altyapr Alani 0,50 625,00 853,50
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 12.500,00 13.013,71
Toplam 18.750,00 21.988,08

2035 Y1l ve Planlama Alan1 Kapasite Niifusu 1250 kisi oldugundan gerekli sosyal ve teknik altyap1
alan1 miktar1 18.750,00 m?’dir. Planla birlikte toplam 21.988,08 m? sosyal ve teknik alt yapr alan
planlanmustir.

15. PLAN KARARLARI

Gozede Mahallesi (Kestel) Nazim Imar Plani, 28.10.2003 tarihinde Valilik Olurunca onayli Ky
Yerlesik Alan Siniri, ilgili kurumlardan alman goriisleri, Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigi’nce 28.11.2014 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve 14.06.2014 Tarih ve
29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore
gosterim tekniklerine ve standartlarina uygun olacak sekilde gére 1/5000 Olgekli Gozede Mahallesi
(Kestel) Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.

Planlama alan1 22,95 hektar olup, planlama alaninin 12,66 hektarin1 Konut Alanlar1 (Mevcut ve
Gelisme Konut Alanlar1), 2.19 hektarmi Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar1 ( Egitim Alani, Saglik Alani,
Kiiltiirel Tesis Alam, Ibadet Alani, Park ve Yesil Alan, Teknik Altyapt Alani), 0,06 hektarin1 Belediye
Hizmet Alani, 0,03 hektari1 Meydan, 2.43 hektarint Mezarlik Alam1 ve 5,57 hektarin1 da yollar
olusturmaktadir.

Plan sinirlari igerisinde yer alan konut alanlarina gore plan kapasite niifusu 2035 yil1 i¢in 1250 kisi
olarak On goriilmiistiir. Planlama alani igerisinde planlanan konut alanlarinda yogunluk Mevcut Konut
Alaninda da Gelisme Konut Alaninda da 100 Kisi/Ha’dir.

Gozede Mahallesi, Inegdl, Kestel Ilgesi ile Uludag arasinda gecis noktasinda yer almaktadir.
Mahallenin Kestel Ilgesi ile baglantisini saglayan ana ulasim aks1 Gézede Mahallesi merkezine kadar 15
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metre, mahallenin giiney kisminda yer alan diger yerlesim birimleri ile baglanti kuran ulagim aks1 12 metre
en kesitli tasit yolu olarak planlanmistir.

Mevcut caminin bulundugu alan “ibadet Alani” olarak planlanmistir. Muhtarlik binasinin
bulundugu alan “Belediye Hizmet Alan1” , mevcutta bulunan okul alani yerinde biiyiitiilerek “Egitim
Alanm1”, Mabhallenin dogusunda ve mevcut okulun kuzeyinde Tarihi Koy Hamaminin bulundugu alan
“Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak planlanmistir. Ayn1 zamanda mahallenin dogusu ve kuzeyini ¢evreleyen 10
metre en kesit yoluna cepheli “Saglik Alan1” 6nerilmistir.

Gozede Mahallesi; Kestel Ilgesine bagli kdy statiisiinde iken 06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayil
Resmi Gazete yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 Sayili Kanun geregince mahalle statiisiine doniismiistiir.
Koy statiisiinde iken mahalle statiisiine doniismesine ragmen kirsal yerlesme 6zelligini kaybetmediginden
yoresel {irlinlerin sergilenip satiginin yapilabilecegi, festivallerin diizenlenebilecegi birde Meydan
olusturulmustur.

Planlama niifusunun ihtiyaci olan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore
kisi basi olmas1 gereken m? ve gerekli olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 standartlara uygun olarak
planlara yansitilmustir.

Tablo 9: Alan Kullammm Degerleri

ALAN KULLANIMI ALAN (HA) ORAN (%)
Mevcut Konut Alani 5.23 22.78
Gelisme Konut Alam 7.43 32.38
Belediye Hizmet Alam 0.06 0.26
Egitim Alam 0.42 1.82
Saghk Alam 0.21 0.94
Kiiltiirel Tesis Alan1 0.08 0.33
ibadet Alam 0.10 0.45
Park ve Yesil Alan 1.30 5.67
Meydan 0.03 0.15
Mezarhk Alam 243 10.61
Teknik Altyap: Alam 0.09 0.37
Yol Alam 5.57 24.25
Toplam 22.95 100.00

2035 YILI PLANLAMA NUFUSU = 1250 KiSi
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Grafik 10: Alan Kullamim Dagilim

ALAN KULANIM DAGILIMI

TEKNIK ALTYAPI ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

BELEDIYE HiZMET ALANI

SAGLIK TESISI ALANI

B MEVCUT KONUT ALANI DGELISME KONUT ALANI W BELEDIYE HiZMET ALANI miLKOKUL ALANI
W SAGLIK TESiSi ALANI B KOLTUREL TESIS ALANI mcami [ PARK
[ MEYDAN B MEZARLIK ALANI BTEKNIK ALTYAPI ALANI EYOLALANI

16.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1.Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerde gegen tanimlar gegerlidir.

2. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimleri gegerlidir.

3. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.

4. Orman ve Su Isleri Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin 28.01.2016 Tarih ve 61290
Sayili Kurum Goriisiine istinaden "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmelik" Hiikiimleri gegerlidir.

5. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 28.11.2014 tarihinde onanan Gozede
Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve oneriler
boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

6. Planlama alaninda, daha uygun ¢ozlimlerin iiretilmesi icin alt dlgek planlarda, ayn1 plan ve
uygulama kapsamina giren komsu alanlarin arasinda yogunluk transferi yapilabilir.
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